PAGE  

АЗОВСКАЯ ГОРОДСКАЯ ДУМА

ПЯТОГО СОЗЫВА

РЕШЕНИЕ

13.12.2012                                           № 211

Об утверждении Методики определения размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда
Руководствуясь Жилищным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Город Азов», 
Азовская городская Дума
РЕШИЛА:

1. Утвердить Методику определения размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда согласно приложению № 1.
2. Утвердить коэффициент благоустройства жилого помещения согласно приложению № 2.
3. Утвердить коэффициенты, отражающие категорию нанимателя согласно приложению № 3
4. Настоящее решение вступает в силу с 01.01.2013 и подлежит официальному опубликованию.

И.о. мэра города                                                                                  А.И. Кравцов
Председатель 

Азовской городской Думы                                                                С.П. Рябоконь
Верно

Заместитель председателя
Азовской городской Думы 





      Ю.П. Голованев

Решение вносит:
- мэр города Азова

	Приложение № 1 к решению 

Азовской городской Думы 

от 13.12.2012 № 211


МЕТОДИКА
определения размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда
1. Общие положения
1.1. Настоящая Методика определения платы за пользование жилым помещением (платы за наем) разработана на основании Жилищного кодекса Российской Федерации, Гражданского кодекса Российской Федерации, Бюджетного кодекса Российской Федерации, Федерального закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Постановления Совета Министров СССР от 22.10.1990 г. № 1072 «О единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР», приказа Министерства строительства РФ от 02.12.1996 № 17-152 «Об утверждении «Методических указаний по расчету ставок платы за найм и отчислений на капитальный ремонт жилых помещений, включаемых в ставку платы за содержание и ремонт жилья (техническое обслуживание), муниципального и государственного фонда», Устава муниципального образования «Город Азов» в целях создания методической базы по расчету размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений в муниципальном жилищном фонде. 

1.2. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) в муниципальном жилищном фонде является одним из видов платежей в структуре платы за жилые помещения и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа. 

1.3. Размер платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат) жилого помещения. 

1.4. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем), как составляющая часть структуры платы за жилое помещение и коммунальные услуги. 

1.5. Наниматели жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений муниципального жилищного фонда вносят плату за пользование жилым помещением (плату за наем) наймодателю этого жилого помещения. 

2. Определение размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) 
2.1. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в месяц, определяется путем умножения расчетной ставки платы за пользование жилым помещением (платы за наем) на общую площадь занимаемого жилого помещения по следующей формуле: 

А п = А расч. x S 

Ап - размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) в месяц в рублях; 

Арасч. - расчетная ставка платы за пользование жилым помещением (платы за наем ) за квадратный метр в месяц; 

S - общая площадь занимаемого жилого помещения в квадратных метрах. 

А расч. = Абаз.  x  Кблаг.  х  Ккн.
Абаз. - базовая ставка (за квадратный метр в месяц в рублях); 

К благ.- коэффициент благоустройства жилого помещения;

Ккн. – коэффициент отражающий категорию нанимателя.
2.2. Базовая ставка в месяц за жилое помещение ( Абаз. ). 

2.2.1.Определение базовой ставки платы за пользование жилым помещением (платы за наем) производится исходя из отчислений на полное восстановление государственных или муниципальных жилых помещений. 

2.2.Величина ежемесячных отчислений на полное восстановление 1 кв. м общей площади ( Аi ) жилого здания в месяц определяется по формуле: 

Аi = Бi x Вi, где: 

100 x 12 

Аi - средний размер ежемесячных отчислений на полное восстановление жилищного фонда по отдельным группам капитальности жилых зданий в расчете на 1 кв.м общей площади; 

Бi - балансовая восстановительная стоимость 1 кв. м. общей площади в каждой группе жилых зданий по капитальности в действующих ценах; 

Вi - норматив отчислений на полное восстановление по каждой группе капитальности в процентах, численно равный соответствующей норме амортизационных отчислений, указанной в Постановлении Совета Министров СССР от 22.10.1990 г. № 1072 «О единых нормах амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР». 

2.2.3. Средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1кв.м общей площади государственного или муниципального жилищного фонда ( А ср. ) рассчитывается по формуле: 

Аср.= А1 x S1 + А2 x S2+…, где 

S1+S2+ … 

А1, А2, и т.д. - средние размеры ежемесячных отчислений на полное восстановление жилых зданий по каждой группе капитальности; 

S1, S2, и т.д. - общая площадь жилых зданий по группам капитальности. 

2.2.4. Базовая ставка платы за пользование жилым помещением (платы за наем) определяется как: 

Абаз. = Дн x Аср., где 

Дн - доля оплаты населением в необходимых отчислениях на полное восстановление 1 кв.м общей площади жилищного фонда; 

Аср. - средневзвешенный размер ежемесячных отчислений на полное восстановление 1кв.м общей площади государственного или муниципального жилищного фонда. 

	Приложение № 2 к решению 

Азовской городской Думы 

от 13.12.2012 № 211


Коэффициент благоустройства жилого помещения (Кблаг.)

Значение Коэффициента 

	№№
	Характеристика жилого фонда
	Коэффициенты

	1.
	Многоквартирные, капитальные жилые дома, имеющие все виды благоустройства, включая лифты

	1,4



	2.
	Многоквартирные, капитальные жилые дома, имеющие все виды благоустройства, кроме лифтов

	1,2



	3.
	Жилые дома пониженной капитальности, имеющие не все виды благоустройства

	1,0


Примечание: 

1. К пунктам 1,2 относятся дома, имеющие холодное водоснабжение, городскую канализацию, центральное горячее водоснабжение, ли газовую колонку, центральное отопление  или автономное (кроме отопления печного на твердом топливе), газ электроэнергию.

2. К пункту 3 относятся жилые дома пониженной капитальности или имеющие не все виды благоустройства:

- со стенами смешанными, деревянными рубленными или брусчатыми;

-сырцовые, сборно-щитовые, каркасно-засыпные, саманные и др., облегченные;

- отсутствует один или несколько видов благоустройства, указанных в п.1.

3. При расчете размера платы за жилое помещение в домах пониженной  капитальности, имеющих не все виды благоустройства, применяется коэффициент 1,0
	Приложение № 3 к решению 

Азовской городской Думы 

от 13.12.2012 № 211


Коэффициенты, отражающие категорию нанимателя (Ккн.)
	№
	Категория нанимателя
	Коэффициенты

	1
	Граждане, проживающие по договорам социального найма
	1,0

	2
	Юридические лица, пользующиеся помещениями по договорам социального найма
	10,0
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